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SIA PRO MOTION, Kr. Valdemara iela 118-602C, Riga, reg. nr. 40103829552




2025. gada 8. oktobris Zverinats Tiesu izpilditajs Ilga KerSteine
Nr. RG — NI - 42/2025.

Par nekustama ipaSuma novértéSanu
Péc Jasu liguma vertetaji ir veikusi nekustama ipasuma — dzivokla Tpasuma Nr.137 ar platibu 51.5m? un pie ta
piederosas 515/61120 kopipasuma domajamas dalas no daudzdzivoklu majas, kadastra nr.0100 909 7348, kas
atrodas Riga, Dravnieku iela 9, novertésanu.
VertéSanas uzdevums — noteikt novert§jama nekustama IpaSuma piespiedu pardosSanas vertibu, izsoles
vajadzibam.
IpaSuma novérteSana ir veikta saskana ar Latvijas Ipafumu vérteSanas standartiem LVS 401:2013, izmantojot
tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju. Vertibas aprékins pamatojas uz vertétaju riciba esosas informacijas analizi,
kas ietver informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmgjoSiem faktoriem novertéSanas diena.
Aprekinu un analizes rezultata novertéjama nekustama IpaSuma piespiedu pardoSanas vertiba ir
aprekinata:

EUR 10 500 (desmit tuikstosi pieci simti eiro).
Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipasumam bitu japariet no viena ipasnieka pie otra
savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no
pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (LVS 401:2013, p.3.12.).
Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietickams laiks
atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardeveja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru
dél nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var art atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot
noteikta laika. Ja pardevéja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas
rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijumd, atspogulo
konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardosand iegustamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus veértibu vai kadu no parejam Saja standarta
definétajam vertéesanas bazem. “Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atSkiriga
veértibas baze.

Vertetaja viedoklis balstas uz vertétaja neatkaribas apliecinajumu, ka arT uz ierobezojosiem un limitgjoSiem faktoriem, kuri

to peksnas izmainas ietekmi uz vertibu. Notikumi vai darfjjumi, kas notiku$i p&c novértéSanas datuma, vai par kuriem
informacija sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un vertétajs par tiem nenes atbildibu. Tiek pienemts, ka
TpaSuma tiesibas ir sakartotas un TpaSumu ir iesp&ams pardot briva un godiga tirgl. Ir pienemts, ka TpaSums ir brivs no
jebkada veida apgritinajumiem vai apkilajumiem, ja vien par to nav mingts atskaites tekstd. Novert€juma atskaite ir
paredz&ta iesniegSanai pasiititajam, péc darba uzdevuma un mérka un nav lietojama citiem mérkiem, ieprieks to nesaskanojot
ar SIA ,,PRO MOTION”. Novértesanas atskaite nav paredz€ta nodoSanai personam, kas nav saistitas ar novert€jamo
TpaSumu. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav lietojami atrauti
no tas konteksta. SIA “PRO MOTION”, ka ar tas darbinieki atseviski nav ieintereséti palielinat vai samazinat novertéjama
ipaSuma vertibu. SIA “PRO MOTION” ir neatkarigs uznp€mums un $aja novert§juma ir paradits labakais viedoklis, ko
iespgjams pienemt, nemot véra mums pieejamo informaciju un laika ierobezojumus.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai arT vertétaji var sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lidzu, sazinieties ar mums pa
talruni 26134585.

Ar cienu, R. Gulbis
E. Gusarovs

SIA “PRO MOTION” Nekustama TpaSuma vertetajs

valdes loceklis Latvijas Ipasuma Vértétaju Asocidcijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 143
nekustama ipasuma veértesana

Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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1. INFORMACIJAS KOPSAVILKUMS

Vertejamais objekts

Nekustamais TpaSums — dzivokla ipaSuma Nr.137 ar platibu 51.5m?
un pie ta piederosas 515/61120 kopipasuma domajamas dalas no
daudzdzivoklu majas, kadastra nr.0100 909 7348, kas atrodas Riga,
Dravnieku iela 9.

Veértésanas datums

2025. gada 8. oktobris.

Vertejuma pasutitajs

Zverinats Tiesu izpilditajs Ilga KerSteine.

Veértésanas uzdevums

Noteikt
pardosanas vertibu, izsoles vajadzibam.

novertegjama nekustama 1paSuma piespiedu

Vertiba piespiedu pardosanas
apstaklos

EUR 10 500 (desmit tukstosi pieci simti eiro).

IpaSuma tiesibas

IpaSuma tiesibas uz novérté§jamo IpaSumu ir registrétas
Zemesgramatas datos, Tpasnieks:
INARA BEREZOVSKA.

IpaSuma apraksts

Dzivokla Tpasuma Nr.137 ar platibu 51.5m?.

Ipasuma pasreizéjais izmantoSanas
veids

Dzivoklis.

Ipasuma labakais un efektivakais
izmantoSanas veids

Atbilst esosajam.

IpaSumam registrétie apgriitinajumi

Datu aizsardzibas del, informacija par hipotekam un
piedzinam netiek publiskota.

Nostiprinata dzivok]a tiesiba lidz miiza galam. Tiesibas
ieguvejs: AMANDA BAUZE.

/Zemesgramatas izdruka/

Zinas par noradito personu ir ieklautas Fizisko personu
registra, un nav zinu par personas mirSanas faktu.

/pmlp dati/

Pienémumi un 1pasie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgrutinats ar paradiem, t.sk.

kreditsaisttbam un komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kav&jumiem. Tiek pienemts, ka objekts ir brivs
no Tres un patapinajuma ligumiem.

Ta ka iekstelpas nebija iespgjams ieklit, tad pienemam, ka

tehniskais stavoklis ir apmierinoss.
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2. IPASUMA NOVIETOJUMS

www.balticmaps.lv
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3. IPASUMA FOTOATTELI

Fasade. Fasade. Fasade.

Pagalms. Ekas Nr.

Ekas ardurvis.
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4. GALVENA INFORMACIJA PAR NOVERTEJAMO IPASUMU

4.1. Novertéjamais ipaSums

Nekustamais Ipasums — dzivokla IpaSuma Nr.137 ar platibu 51.5m? un pie ta piederoSas 515/61120
kopipaSuma domajamas dalas no daudzdzivoklu majas, kadastra nr.0100 909 7348, kas atrodas Riga,
Dravnieku iela 9.

4.2. VeérteSanas uzdevums

Veértesanas uzdevums ir noteikt noveért§jama nekustama ipasuma vértibu piespiedu pardoSanas
apstaklos.

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vertéSanas datumd ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam
piedavajumam. Sados apstakjos iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja griittbu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstosu
tirgvedibu. Ta var art atspogujot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardeveja griitibu raksturs
vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas rezultatd iegistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit
pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogujo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus
vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vertibu vai kadu no
paréjam Saja standartda definétajam vértésanas bazem. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis
atskiriga vertibas baze.

4.3. Vertésanas datums

Noverteésanas datums ir datums kalendara meénesi, kura vertétajs ir veicis objekta vert&jumu.
Vert&juma rezultats parada patieso tirgus vertibu tiesi vertéSanas datuma, nevis pagatn€ vai nakotng.

Nekustama Tpasuma vertiba ir noteikta 2025. gada 8. oktobrl.

4.4. TIpaSuma paSreizéjais izmantoSanas veids

IpaSums novértésanas bridi tiek izmantots atbilstosi savam funkcionalajam mérkim — ka dzivoklis.

4.5. IpaSumam registrétie apgritinajumi
Veértétaja riciba nav informacijas par kadiem novért§jamajam ipaSumam registrétiem apgritinajumiem
vai ierobezojumiem, kas varétu ietekmét novertejuma rezultatu.

4.6. Ipasuma apskate

Novertgjama Tpasuma apskati 2025. gada 8. oktobrT veica nekustama Tpasuma vertétajs Renars Gulbis.

4 Izmantotie informacijas avoti

.

1. Zemesgramatas nodalijuma izdruka;

2. Kadastra dati;

3. Pieprasijums;

4. IpaSuma vizualas apskates rezultata iegiita informacija;
5

Informacija par nekustama IpaSuma tirgu.
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5. IPASUMA APRAKSTS

5.1. AtraSanas vietas raksturojums

Daudzdzivoklu &ka, kura atrodas veért€jamais objekts novietota Rigas dala Purvciems.

Apkartng atrodas dzivoklu dzivojamas majas, un komerciala rakstura €kas. Neliela attaluma ir
atseviski veikali un visi infrastrukttiras objekti (Skola, veikali, DUS u.c.).

5.2. Dzivokla apraksts

Eka:

konstruktivais risinajums (sérija) 602
stavs eka 9/9

€kas ardurvis

Sledzamas ar kodu

tehniskais stavoklis kopuma

Vizuali apmierinoss

Dzivoklis:

istabu skaits

2

51.5m? (Zemesgramatas dati)

kopgja platiba

Pieejamas komunikacijas: Par pieslégumiem nav informacijas
elektriba centralizeta

fidensapgdde centralizeta

kanalizacija centralizeta

gazes apgade centralizéta

apkure centraliz&ta

tehniskais stavoklis kopuma

Apmierino$s (pien€mums)

Planojums:
Telpas R s LA, R
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
?eulmu“"s Nosaukums I::g:s Stavs (A:l stums augstums au%stums ?I?’t::a pienelr_uéana]s
gnfpé (m (m -m. gads(-i)
dzivojama Dzivojama
1 istaba telpa 9 25 15.2
dzivojama Dzivojama
2 '\slabé te\pa] 9 25 9.3
Dzivokla
3 virtuve paligtelpa 9 25 8.5
vannas Dzivokla
4 istaba paligtelpa | 0 2.5 3.3
- Dzivokla
5 gaitenis paligtelpa 9 25 11.2
Dzivokla
6 tualete paligtelpa 9 2.5 1.6
7 pieliekamais | DZMORS | 9 25 0.5
5 Dzivokla
8 lodZija artelpa 9 25 1.9
/Kadastra dati/

6. IPASUMA NOVERTEJUMS

6.1.

Galvenie vertéjuma izmantotie pienémumi un ierobeZojosie faktori

» Vertgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertejuma,

attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

» Vertgjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas mérkim.

» Vertejumu nedrikst publicét, ne arT lietot kadam citam noliikam, kas nav uzradits, iepriek$ nesanemot vértétaja

rakstisku atlauju.

» Vertejuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas organizacijas

sertifikata vai licences ieglisanai, ka arT kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.
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» Vertejamais IpaSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai iekilasanas, ja
tas nav speciali atziméts novertgjuma.

» Novertetaji ir pienémusi, ka, bez novert&juma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai nomas ligumu,
kas ietekmé vertibu.

> Sis novértgjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Ipa$umu sniegt liecibas tiesd, iznemot gadijumus, kad ir
noslégta ieprieksgja vienosanas.

» Tiek pienemts, ka nekustamam TpaSumam nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavoklu, kas paaugstina
vai pazemina Ipasuma vertibu, un var tikt atklati tikai ar specialam inZeniertehniskas izp&tes metodém.

» lIenakumu un izdevumu planoSana balstas uz paSreiz€jo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu
apgalvojumu, ka Sie paredz&jumi piepildisies.

» Ta ka geologisko apstaklu izp&te netika icklauta vérteSanas uzdevumad, ka arT netika iesniegta nekada
informacija, kas liecinatu par Ipasam gruntim, ipaSuma tirgus vertiba ir noteikta, pienemot, ka nepastav
nekadas objekta vertibu ietekmé&josas grunts Tpatnibas.

» Ir pienemts, ka vértgjamais ipaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar vides
aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz Ipasuma vertibu.

» Tiek pienemts, ka Ipasuma tiesibas ir sakartotas un Ipasumu ir iesp&jams pardot briva un atklata tirgd.
» Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novertéSanas datuma. Notikumi vai

darTjumi, kas notikusi p&c novert€Sanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c atskaites nodoSanas
nav ietverti atskait€ un vertetajs par tiem nenes atbildibu.

» NovertéSanas procesa izmantota informacija tiek pienemta par nakus$u no droSiem un oficialiem avotiem,
tom&r vertetajs nevar uznemties pilnu atbildibu par tas precizitati, ka arT dot Tpasu garantiju par tas ticamibu.
6.2. Dzivoklu tirgus apraksts

Apkartngé dzivoklu cenas svarstas no 600EUR/m? un lidz pat 2700EUR/m? (atkariba no &kas
tehniska stavokla, atraSanas vietas, platibas, komunikacijam, apdares kvalitates un citiem
faktoriem). Vispieprasitakie ir divistabu dzivokli, kam seko trisistabu un citas platibas

li.
o
- CENU T T v
s SENE .. RIGAS DZIVOKLU TIRGUS — SEPTEMBRIS '25
—
Darfjumu skaita izmainas
Svarigakais 2025 2. cet
| Jala registroto darjumu skaits bila (ol augsts, pagaidam atpalickot vien no 2021 gada decombra. a/q -
Nepiinigie Q3 dati llecina par Seriju Ipatsvara palielinasanos darjumos Nno 47% un 50%, attiecigl Q1 un 2% 189
lrga radzams vasturiski augstakais Mmenis, tapat arm PK G+ Morana izaugsme redzama arm S6riju cenas, PK +89% 439
kas stabili kapj jau veselu gadu o E
1 Videja @ ug kKi: P C+ atkal ir virs EUR 120 000

Augusta pardosanas sludinajumu cenas nav vienotas tendences JP G+ cenas ir sasniegusas jaunu pisi
un Sériju cenas turpina stabilo izaugsmi

¢ Prasias fres moksas, visdrizak, ir pari sezonali augstakajam punktam un, tuvojoties rudenim, saka
Augusta AUgGSIAKO PUNKIU P C+ frés cenas un an Serjas, tkmer JP cenas ir

samazinaju

Darijumu dati
Darjumu skaita dinamika pa menesiem

Teen 1096 1013 1081
1013 1009

o8 ?%s:
1000 sog, pea 931- -.o‘: £18 poo P4z 29%as 55 ugs- 7 vsom,,,
LT T "m od o = AT -792‘ e [y ]

800 51 - agios 1 ——

600

266 g 3% 148 248 a3z 408 BT AR aay o aar o am TS L daz aas 4T oL oy e g a7 a7 55 a0e anm

5 @

T
5 5

Jaunbaves, @rpus C+ (skaits un vidaja iekstelpu
cena)

Sarijas (skails un vidsja iekstelpu cena)

1600 — 1618 1599 1 700
2 0az
600 57623000 1 400 A
2 783 - -~ 1 500
00 2631 p A e 1 200 )‘/ \_/\-— -
J—— 2 s00 1300
400 R 1 000
2 gad = s00 | 1 100
200 e ee " 2000 a e T s i P B R
. | 5 soo 1001 500
i 1 500 400
100 200 700
o 1 000 o 500
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6.3. Ipasuma labaka lietoSanas veida analize

Saskana ar Latvijas IpaSumu vértésanas standartu LVS 401:2013 formul&jumu, TpaSuma tirgus
vertiba atspogulo ta labako un efektivako izmantoSanu. IpaSuma labaka un efektivaka
izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un kas ir
reali iesp€jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist
ar aktiva paSreiz€jo izmantoSanas veidu, vai arl var but kads cits alternativs izmantoSanas
veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks iecergjis, nosakot cenu, kuru tas
biitu ar mieru maksat par Tpasumu.

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsvérumus:

» lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp&jama, véra nemami tikai tie apsverumi, ko
par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

» lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabut tiesiskai, ir janem v&ra visi esoSie
Tpasuma lietoSanas juridiskie ierobeZojumi, piem&ram, zongjums;

» prasiba, ka izmantoSanai ir jabiit finansiali iesp&jamai paredz izvertét, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmantosana, kas, nemot veéra ar
IpaSuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodros$inatu tadu ienesiguma Itmeni, kas biitu augstaks un parsniegtu Ipasuma ienesigumu
pie eso$as izmantoSanas.

Analiz&jot noveért€jama ipasSuma specifiku, atraSanas vietu un tirgus situaciju, novértgjama
nekustama Tpasuma labakais izmantoSanas veids atbilst ta eso$ajam funkcionalajam mérkim —
dzivoklis.

Vertg§juma pamata ir pien€mums, ka Tpasums tiek izmantots atbilsto$i ta labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam, un uz So pienémumu ir balstiti veiktie pasuma vertibas
aprekini.

6.4. Vertejuma (pielietoto verteSanas pieeju izveles) pamatojums

Nekustama TpaSuma novertésanai tradicionali tiek izmantotas tris verté€sanas pieejas:

» izmaksu pieeja — vértiba balstas uz €ku, blivju, inzeniertiklu un tehnologisko iekartu
aizvietoSanas izmaksam, nemot veéra vertibas zudumus, kas radusies fiziska nolietojuma,
funkcionala un ekonomiska novecojuma rezultata, pieskaitot zemes gabala tirgus vertibu;

» iendakumu pieeja — vertiba balstas uz IpaSuma sp&ju radit pelnu;

» tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — vertiba balstas uz tirg pardotu Iidzigu nekustama
Tpasuma objektu cenu analizi.

Lai noteiktu noveérté§jama nekustama Ipasuma tirgus vertibu, ka piemérotaka tirgus vertibas
aprekinasanas pieeja tiek izveleta tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja, jo vertetaja riciba ir
pietiekosa informacija par Iidzigu dzivoklu pardosanas darjjumiem.

Izmaksu un ienakumu pieejas netiek pielietotas, jo pasreizgja tirgus situacija dzivoklu
pardoSanas cenas nav piesaistitas to celtniecibas izmaksam, ka arT dzivoklu Tres maksas, nemot
vera tirgil pieprasito ieguldijumu atdeves likmi, neatbilst dzivoklu pardoSanas cenam.

6.5. IpaSuma novertéjums ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju
Tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeja balstds uz nesen pardotu un tirgl piedavatu lidzigu
nekustamo Tpasumu tirgus cenu analizi.

Veicot aprekinus péc salidzinamo darfjumu pieejas tiek izmantoti dati par [1dzigu nekustama
TpaSuma objektu pardosanas darfjumiem. IzvEl&tos TpaSumus salidzina ar verté$anas objektu, to
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pardosanas cenas korig€, balstoties uz nekustamo IpaSumu tirgus cenas ietekmgjoSiem

faktoriem.

Vertibu ietekmgjosie faktori ir sekojosi:

>

Y

A\

>
>

IpaSuma vértiba tiek korigeta atkariba no pardoto nekustamo TpaSumu atraSanas laika
tirgli un noslégto darfjumu ipasajiem apstakliem, ka arT Sodienas nekustama TpaSuma
tirgus stavokla faktoriem (tirgus piesatinatibu ar piedavajumiem, darfjumu skaitu
pedgjos ménesos);

IpaSuma vértiba tiek korigéta atkariba no nekustama TpaSuma atrasanas vietas;

IpaSuma vértiba tiek korigeta atkariba no ekas, kura atrodas dzivoklis, projekta un
tehniska stavokla;

IpaSuma vertiba tiek korigéta atkariba no dzivokla tehniska stavokla un apdares
kvalitates;

IpaSuma vértiba tiek korigéta atkariba no salidzinamo nekustamo TpaSumu platibas;
IpaSuma veértiba tiek korigéta atkariba no dzivokla izvietojuma (stava) eka;

IpaSuma vértiba tiek korigéta atkariba no dazadiem citiem faktoriem, kas ietekmé
nekustama 1pasSuma cenu.

Nekustama Tpasuma vertibas noteikSanai ir izmantota informacija par sekojoSiem darfjumiem:

Tpasums 1. Riga, Dravnieku iela

9 Dravnieku iela 8 - 105, Riga (Plavniekd)

Dpnartomice  Ouekshmich am Doripis s

9-105. e ey & o T
T 2

Platitba-50.8m>. —

9/9 stévs. IS W0 W v Lot 2 s 0N W

Zemes dala nav Tpasuma.
Darijums 06.2025 par
49 800EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

Ipasums 2. Riga, Dravnieku iela 4 DT 35 R et

7-94.

Platiba-51.3m?2.

7/9 stavs.

Zemes dala ir ipasuma.
Darijums 06.2025 par
53 000EUR.

Izmantosanas avots
www.cenubanka.lv

Osparaimiich  Ouiokp nhmic s Do s
NS WS COXSWE 78 2 1 18 RW 0B M n saem swenes

vhmids T Sodeiom1 50

@ Dravrisku el 7, Riga

PRSP P—
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Tpasums 3. Riga, Dravnieku iela

L

= Suban s

Platiba-50.2m?2.

9 Dravniekuiela 10 -7, Riga (Plavniek)

10-7. Dhmrbmih Do

ne@T OUROEE ® 2

0 Deaniskuisa 0, figa

2/9 stavs.

Zemes dala nav Tpasuma.
Darijums 03.2025 par

50 500EUR.

Izmantosanas avots
www.cenubanka.lv

S%0 108

IpasSums Nr.1

IpasSums Nr.2

Ipasums Nr.3

Veértéejama dzivokla tirgus vértiba, noapalota, EUR

Salidzinama fpasuma pardosanas/piedavajuma cena, EUR 49 800 53 000 50 500
PardosSanas cenas korigésana, ieverojot darjuma apstaklus 1,00 1,00 1,00
f’arvdosanfis i:cnas korigésana, ievérojot izmainas nekustamo 1.00 1.00 1.00
ipaSumu tirga
Salidzinama fpasuma korigéta pardosanas cena, EUR 49 800 53 000 50 500
Dzivokla kopg&ja platiba, m2 50,80 51,30 50,20
]]?zlvorlzlza kopgjas platibas 1 m2 nosacita pardoSanas cena, 980,31 1033,14 1005,98
Korige josie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas Yo EUR Yo EUR Yo EUR
Novietojums/novietojums kvartala 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Zemes domajamas dalas ietekmes 0% 0,00 -3% -30,99 0% 0,00
Ekas projekts/tehniskais stavoklis 0% 0.00 0% 0.00 0% 0,00
aprikojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
apkure 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Istabu skaits un liclums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Dzivokla tehniskais stavoklis/apdares kvalitate -15% -147,05 -15% -154,97 -15% | . }150,90
stavs 0% 0,00 -3% -30,99 -3% -30,18
apgritinajums (kopipasuma dala) 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Kopéja korekcija -15% -147,05 -21% -216,96 -18% -181,08
Dzvokla kopéjas platibas 1 m2 korigéta pardoSanas 833,27 816,18 824,90
cena, EUR

824,78
Vidéja korigéta nosacita pardoSanas cena, EUR/m2
Veérteé jama dzivokla kopéja platiba, m2 51,50
Veértejama dzivokla tirgus vértiba, EUR 42 476

42 000
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Apgriitinajum koeficients par dzivokla tiesibu | 50%
11dz muza galam

Vértiba 21 000EUR

Nosakot piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibai, tiek ievertéti izsolém raksturigie riski
(veértibu pazeminosie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama Ipasuma piedavajums tirgl notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas
parasti nepietiek adekvatam marketingam saskana ar tirgus vértibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma
piespiedu raksturu — samazinajums par 25%:;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit IpaSumu un iepazities ar ta
fizisko stavokli pirms izsoles. Biezi arT vertétajs ir spiests savu vertéjumu gatavot $adas ierobezotas informacijas
apstaklos. Risks, ka ipaSuma fiziskais stavoklis lidz ipaSuma sanemsSanai valdijuma var pasliktinaties —
samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprina$ana un IpaSuma sanemsana
valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%:;

FinanséSanas faktors — nosoltto cenu pircgjam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darfjuma
apstiprinaSanas un IpaSumtiesibu registracijas, kas butiski sareZgl iesp&ju IpaSuma iegadei izmantot hipotekaro
kreditu — samazinajums par 5%,

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar Ipasuma apsaimniekosanu, juridisko palidzibu, intereSu
parstavniecibu u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un Jpasuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vert€Sanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb
aizsteigSands prieksa principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos §is faktors mazina piespiedu realizacijas
negativo iedarbibu uz vertibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos - biitiski pastiprina — samazinajums par 10%.

Kopégjais samazinajums vértibai piespiedu pardosanas apstaklos noteikts 50% 10 SO0EUR

6.6. Sleédziens par ipaSuma vértibu

Novértesanai uzradita nekustama IpaSuma — dzivokla TpaSuma Nr.137 ar platibu 51.5m? un pie
ta piederoSas 515/61120 kopipasuma domajamas dalas no daudzdzivoklu majas, kadastra
nr.0100 909 7348, kas atrodas Riga, Dravnieku iela 9, veértiba piespiedu pardoSanas
apstaklos uz 2025. gada 8. oktobri, ir aprékinata:

EUR 10 500 (desmit tuikstosi pieci simti eiro).

Nekustama TpaSuma vertetajs R. Gulbis
Latvijas IpaSuma Vertétaju Asociacijas

Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 143

nekustama TpaSuma vertésana

Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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7. NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manam zina$anam un parliecibu:
» faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza;

» zinojuma analize un secindjumi ir ierobezoti ar pienémumiem un limitgjosiem faktoriem,
kas ir izklastiti teksta;

» secindjumi pamatojas uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

» man nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses novert€jamaja pasuma, ka ari nav intereses
vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

» mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas objekta vértibas;

Y

es personigi veicu novertgjama ipasuma apskati daba;
> vertgjums izstradats atbilstoSi Latvijas Vertétaju Asociacijas apstiprinatiem Ipa$umu
Vertetaju Profesionalas Prakses Standartiem.

Nekustama Tpasuma vertetajs R. Gulbis
Latvijas IpaSuma Vertetaju Asociacijas

Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 143

nekustama TpaSuma vertesana

Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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